Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu: 17.03.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
ESTILO VENTANA Sp. Z 0.0
Deweloper
Adres ESTILO VENTANA Sp. Z o.0. , ul Sienkiewicza 29, 59-230
Prochowice
Numer NIP i REGON ESTILO VENTANA : NIP ESTILO VENTANA: REGON
6912580473 529408591
601 095 446 / 508 280 098
Numer telefonu
Adres poczty elektronicznej Bluro@estlloventana.pl
INie d
Numer faksu e dotyezy
Adres strony internetowej dewelo- -estiloventana.pl
pera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

'Wobec spotek nie byly prowadzone postgpowania egzekucyjne
przekraczajace 100 000 zi.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej [Obora, ul. Malinowa 19,192,19b,19¢,19d,19¢

i numer obrebu ewidencyjnego”  [127/2
Obr. 0020

Numer ksiggi wieczystej LE1U/00077449/3

Istniejace obciazenia hipoteczne  [Brak wpisow w dziale IV ksiegi wieczyste;.
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43 Czeé¢ I w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra weszla w zycie z dniem
24 wrzesénia 2023 r.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow ?

istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego Plan ogdlny gminy Miejscowy plan

1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania przestrzennego

zatwierdzony Uchwala Rady Gminy
Lubin nr X1./262/2016 z dnia 4

Miejscowy plan odbudowy

listopada 2016t.

Inne®

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka nr 127/2 oznaczona w planie
symbolem MN/U32 ma przeznaczenie
podstawowe zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa uslugowa
natomiast przeznaczenie uzupelniajace —
zabudowa zagrodowa

Maksymalna 0,1 -1,25
intensywnos$¢
zabudowy

brak

Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywno$¢ zabudowy;

Maksymalna powierzchnia brak

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [ ™
30%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Liczba miejsc do parkowania na
parkingach terenowych i wbudowanych
nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko
na 40 m2 p. u. ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilosci wynikajacej z przepisow
odrebnych

Warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Realizacja projektowanego obiektu nie
bedzie stwarzala zagrozen dla
$rodowiska ani dla higieny i zdrowia
uzytkownikéw budynku oraz jego
otoczenia.

emisja zanieczyszczen — nie przekracza
dopuszczalnych norm,

hatas, drgania i promieniowanie —
budynek nie generuje
ponadnormatywnych oddziatywan,
odpady komunalne — beda gromadzone
na terenie dzialki i wywozone przez
uprawniong firme,

wody opadowe — odprowadzane do
szczelnego zbiornika retencyjnego,
drzewostan i gleba — inwestycja nie
wymaga wycinki drzew i nie narusza




2)
3)
4)
1)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

stosunkow wodnych.

Wymagania dotyczace Nie dotyczy
zabudowy i

zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzig

W szczegodlnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkéw sytuowania obiektéw matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

Teren inwestycji nie jest wpisany do
rejestru zabytkow, objety jest strefa
,,OW” ochrony archeologicznej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiso6w odrgbnych

'W granicach planu znajduja si¢
nastepujace udokumentowane ztoza
kopalin:

a) ztoza rudy miedzi ,,L.ubin-Matomice”,
b) ztoze kruszywa naturalnego ,,Obora I”,
c) ztoze kruszywa naturalnego ,,Obora II”’
d) zloze kruszywa naturalnego
,,Krzeczyn-Obora”

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obsluga komunikacyjna dziatki nr 127/2
zostanie zapewniona z drogi oznaczonej
w planie KDW58 biegnacej sladem
dziatki nr 381 ul. Malinowej oraz droga
oznaczong w planie KDWS57 biegnaca
Sladem dzialek 344/1 i 344/2 ul.
Jagodowej, ktore majg potaczenie z droga
publiczna, powiatowa nr 1219D

Na dzialce przewidziano wykonanie
dojs$¢ do budynkow oraz miejsc
postojowych o nawierzchni z kostki
betonowe;.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wod¢ zapewnione
poprzez projektowane instalacje
wodociggowe oraz przytacza do sieci
wodociggowej. Odprowadzenie Sciekow
bytowo-gospodarczych do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej poprzez
projektowane przytacze kanalizacji
sanitarnej. Wody opadowe odprowadzane
beda do szczelnego zbiornika
retencyjnego zlokalizowanego na dzialce.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
poprzez przylacza elektroenergetyczne
oraz wewnetrzne linie zasilajace (WLZ).
Zapotrzebowanie w gaz z sieci gazowej
zlokalizowanej na dziatce.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Dla terendéw sasiadujacych z inwestycja
realizowang na dzialce nr 127/2 przy ul.
Malinowej w m. Obora miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwata Rady Gminy Lubin nr
IXL/262/2016 z dnia 4 listopada 2016r. ustala
nastepujace przeznaczenie:

- od potnocy dz. nr od 839/2 do 839/4 oraz dz.
od 839/6 do 839/7 oznaczenie w planie MN/U
32 przeznaczenie podstawowe zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa natomiast przeznaczenie
uzupetniajace — zabudowa zagrodowa

- od potudnia dz. nr od 128/1 do 128/4 oraz dz.
129/1 oznaczenie w planie MN/U 32
przeznaczenie podstawowe zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa natomiast przeznaczenie
uzupetniajace — zabudowa zagrodowa

- od zachodu dz. nr od 189/4 do 189/8 oraz dz.
192/1, 193/1, 193/3 i 194 oznaczona w

iplanie MN/U 33 przeznaczenie podstawowe
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa natomiast

przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa




zagrodowa

- od wschodu dz.127/1 oznaczona w planie
IMN/U 32 przeznaczenie

podstawowe zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa uslugowa
natomiast przeznaczenie uzupelniajace —
zabudowa zagrodowa oraz dz. nr 828/6
oznaczona w planie KDZ 1 przeznaczona

na droge publiczna klasy Z.

Maksymalna intensywno$¢ 1,25
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna brak
intensywno$¢ zabudowy ra
Maksymalna powierzchnia zabudowy
brak
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy o m
30%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Liczba miejsc do parkowania na parkingach
terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na jedno
mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m2 p. u.
ustug, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow
odrebnych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu  [Nie dotyczy




warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych
warunki i szczegbtowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$é zabudowy  [Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Nie dotyczy
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu -
decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

1 zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzja Wojta Gminy Lubin
znak: KM.6220.4.2023 z dnia

11.12.2023 r. okreslajacal
inwestorowi srodowiskowe|
uwarunkowania realizacji
przedsiewzigcia polegajacego nal
,,Budowie Elektrowni

Fotowoltaicznej Obora o mocy do
12 MW wraz zinfrastrukturg

towarzyszacag”, gmina Lubin,
powiat lubinski, wojewddztwo
dolnoslaskie. Inwestycjal

przewidziana jest do realizacji na|
dzialce nr 486 obreb Obora,
gmina Lubin.

decyzja Wojta Gminy Lubin
znak: KM.6220.8.2023 z dnia

27.12.2023 r. okreslajacal
inwestorowi srodowiskowe|
uwarunkowania realizacji

przedsiewzigcia polegajacego nal
,Budowie farmy fotowoltaicznej
Piaskownia Obora 19 MW wraz z
niezbedng infrastrukturg
towarzyszacg w miejscowosci
Szklary Gorne, gmina Lubin” na
czesci dziatki nr 396/42




decyzja Wojta Gminy Lubin
KM.6220.18.2025 z dnia
22.01.2026 . okreslajacal

inwestorowi srodowiskowe|
uwarunkowania realizacji
przedsiewzigcia polegajacego nal
,,Budowie systemow|
magazynowania energii wraz
z niezbgdna infrastrukturg
towarzyszaca w obrebie

geodezyjnym  Obora, gmina
Lubin” na terenie dzialek|
ewidencyjnych: nr 280/5 oraz nr
280/8 obreb Obora, gmina Lubin
wniosek o wydanie decyzji o

srodowiskowych

uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia polegajacego nal
budowie ,,Elektrowni

Fotowoltaicznej Obora II o mocy)
do 91 MW wraz z infrastrukturg
towarzyszacag”, gmina Lubin,
powiat lubinski, wojewddztwo
dolnoslaskie. Planowane
przedsiewzigcie  zlokalizowane
bedzie na  czgsci  dzialek
ewidencyjnych nr: 486, 490,
502/2, 508 obreb Obora, gmina
Lubin, powiat lubinski,
wojewodztwo dolnoslaskie;
wniosek o wydanie decyzji o
srodowiskowych

uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia polegajacego nal
,,Budowie elektrowni

fotowoltaicznej ,,PV OBORA I1”
ofacznej mocy do 80 MW
wlacznie (w tym takze etapowo)
wraz zniezbgdng infrastrukturg)
techniczng” na dziatkach o nr
ewidencyjnych: 491/10, 491/12
obrgb Obora, gmina Lubin.
Inwestycja zlokalizowana
zostanie na terenie dziatek nr
ewid. 491/10, 491/12 obreb
Obora, gmina Lubin,

wniosek o wydanie decyzji o

srodowiskowych

uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia polegajacego nal
,,Budowie elektrowni

fotowoltaicznej ,,PV OBORA” (z
dopuszczeniem etapowania) wraz
z  niezbedna  infrastrukturg
techniczng” na dziatkach o nr
ewidencyjnych: 890, 891 oraz
455, obrgb Obora, gmina Lubin
wniosek o wydanie decyzji o
srodowiskowych




uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia polegajacego nal
»Budowie  sieci  kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej 0
dlugosci 0,8 km i sieci kanalizacji
sanitarnej tlocznej o dtugosci 1,9
km w miejscowosci Obora, gmina|
Lubin oraz miejscowos$ci Lubin,
powiat lubinski, wojewddztwo
dolnoslaskie”, na dziatkach o nr
ewidencyjnych: 117, 151/9,
151/36, 162/32, 346, 371/2, 375,
377, 378/1, 378/2, 379, 385/6,
437/5, 437/8, 449/20, 449/21,
449/23, 455, 494, 495, 828/6,
857/2 obreb 0020 Obora, gmina
Lubin; oraz 784, 785/19, 785/50
obrgb 0009 miasto Lubin,
jednostka ewidencyjna 021101 1
Lubin;

wniosek o wydanie decyzji o

srodowiskowych

uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia polegajacego nal
Budowie instalacji

fotowoltaicznej o mocy do 162
MW (z mozliwoscig realizacji

mniejszych instalacji
fotowoltaicznych nie
przekraczajacych Tacznie

mocyl62 MW), wraz z drogg
dojazdowa oraz przylaczem do
krajowej sieci energetycznej i
elementami infrastruktury
technicznej, niezbednymi do
prawidlowego  funkcjonowanial
przedsiewzigcia”

zlokalizowanych na dziatkach
ewidencyjnej numer 339/8, 485,
478, 507/1, 339/3, 331, 476, 475,
342, 223/2, 222/2, 467, 480, 468,

obreb Obora
uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji drogowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy

kolejowej




9 Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowg jest .
P tak* niet
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
talet nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 288 Starosty Lubinskiego — DAN.6740.175.2025

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku do 01.05.2028.




Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Prawo budowlane (Dz. U. 22023 r.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Poczatek budowy: 07.01.2026 r.
[Koniec budowy: 30.04.2027 r.

01.06.2028¢

Przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomosci nastapi w terminie do

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

6 budynkow dwulokalowych.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Zabudowa szeregowa.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

uzytkowe w budownictwie.

Powierzchnia uzytkowa lokalu jest okreslana na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 10 sierpnia 2022 roku w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r. Poz. 1679) zgodnie
z zasadami zawartymi w polskiej normie PN-ISO 9836: 2022 zatytutowane;j ,,Wlasciwos$ci

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,

Inwestycja finansowana jest ze $Srodkow
wilasnych dewelopera oraz wptat nabywcow
dokonywanych na otwarty mieszkaniowy

przedsigwzigcia deweloperskiego | inne rachunek powierniczy.
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy.
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkantowyrachunek
powierniczy* powierptezy®

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7)

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 1. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — PKO Bank Polski S.A.

Umowa rachunku powierniczego zostala zawarta przez spolke Estilo Ventana sp. Z o.o.
Bank wyptaca srodki deweloperowi po zakonczeniu poszczegdlnych etapéw inwestycji po
przeprowadzeniu kontroli postgpu robot.

W przypadku upadto$ci dewelopera, DFG zapewnia zwrot srodkow, ktorych nie pokryt
rachunek.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PKO Bank Polski S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zatgcznik 1.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Cena lokalu moze ulec zmianie wyltacznie w przypadku zmiany powierzchni lokalu o
wigcej niz 1 m? lub zmiany stawki podatku VAT

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia od niniejszej
umowys,:

1) w sytuacjach, o ktérych mowa w § 9. ust. 51 6 Umowy, w terminie do 14 dni od dnia

otrzymania informacji od dewelopera;
w przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstapienia na tej podstawie wplacone przez
miego $rodki pieni¢zne podlegajg zwrotowi, z tym ze Deweloper ma prawo potraci¢ ze
zwracanej kwoty, kwote bedaca rownowartoscia kosztow prac koniecznych do
przywrocenia Lokalu do stanu zgodnego z projektem sprzed wprowadzenia zmian przez
INabywce, ktoremu za$ nie przystuguje roszczenie o zwrot ewentualnych kosztow zmian
Lokalu mieszkalnego i prac wykonczeniowych;

2) w przypadku zwtoki w postawieniu Lokalu mieszkalnego do jego dyspozycji trwajacej

powyzej 120 (stu dwudziestu) dni;
w przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstapienia na tej podstawie wplacone przez
miego $rodki pieni¢zne podlegajg zwrotowi, z tym ze Deweloper ma prawo potraci¢ ze
zwracanej kwoty, kwote bedaca rownowartoscia kosztow prac koniecznych do
przywrocenia Lokalu mieszkalnego do stanu zgodnego z projektem sprzed wprowadzenia
zmian przez Nabywce, ktoremu za$ nie przystuguje roszczenie o zwrot ewentualnych
kosztow zmian Lokalu mieszkalnego i prac wykonczeniowych, przy czym Nabywca
zachowuje prawo naliczenia kary umownej w nastgpujacej wysokosci - za pierwsze trzy
miesigce zwloki - 0,5% warto$ci Lokalu mieszkalnego okreslonej w §9 ust. 2 Umowy, badz
jego niewydanej czesci za kazdy pelny miesiac zwloki; za kazdy dzien zwtoki powyzej
trzech miesigcy - odsetki ustawowe od wartosci Lokalu mieszkalnego okreslonej w § 9. ust.
2 Umowy, badz jego niewydanej czesci;

3) w przypadku otrzymania 4 (czterech) negatywnych decyzji kredytowych na zakup
Lokalu mieszkalnego, jednakze nie pdzniej niz do terminu wplaty trzeciej transzy zaliczki
okreslonej w § 9. ust. 7 niniejszej Umowy;

W tej sytuacji wplacone przez niego $rodki pieni¢zne podlegaja zwrotowi, z tym
ze Nabywca zobowiazuje si¢, po dokonaniu zwrotu $rodkéw z mieszkaniowego rachunku
[powierniczego, zaptaci¢ Deweloperowi 0,5% wartosci Lokalu mieszkalnego okreslonej w §
9. ust. 2 Umowy jako ryczaltowe wynagrodzenie za poniesione koszty zwigzane z
zawarciem, obshuga i rozwigzaniem niniejszej umowy, przy czym pisemne o§wiadczenie
0 odstapieniu, zgodnie z wymogami niniejszej umowy, musi wplyna¢ nie pézniej niz do
terminu wplaty trzeciej transzy zaliczki okre$lonej w § 9. ust. 7 Umowy.

2 Stronom przystuguje umowne prawo odstapienia od niniejszej umowy w przypadku

wystapienia sity wyzszej.

3 Wykonujacy prawo odstapienia ponosi wszelkie koszty z nim zwigzane.

4 Nie jest mozliwe odstapienie od Umowy w czgéci.

INNE INFORMACJE*)




I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje; w niniejszym przypadku nieruchomos$¢ nie jest obcigzona hipoteka na rzecz banku, kasy
ani innego wierzyciela hipotecznego.

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.




II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu po jej uzyskaniu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu po jego uzyskaniu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu po jego sporzadzeniu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho-
mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej
i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg obje¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji WObec .........c.cccecevvererencnennns [nazwa banku lub
kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,



—  wyplata $§rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastgpujacych znakow towarowych: ..........coeveveecnennee

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego =~ |+eeveeeeneeene 71 brutto.
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi ... m? zgodnie z
dokumentacja projektowa. Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie

mieszkalnego albo domu . s .
ustalona po wykonaniu pomiaru powykonawczego zgodnie z norma PN-ISO 9836.

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j Cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi ... zt brutto.

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi Do 30.09.2027
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 Iub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz Liczba kondygnacji Budynek dwukondygnacyjny (parter i
pietro), niepodpiwniczony, z

istotnych cech domu )
niecuzytkowym strychem pod dachem.

jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Technologia wykonania




Czesci wspolne budynku obejmuja
elementy konstrukcyjne i instalacyjne
budynku oraz elementy komunikacji.
Teren wokot budynku zostanie
zagospodarowany poprzez wykonanie
dojazdow, miejsc postojowych, ciggow
pieszych, przytaczy infrastruktury
technicznej oraz zagospodarowanie
terenéw zielonych.

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

'W ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego realizowane jest 6
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej, w ktorych
znajduje si¢ facznie 12 lokali
mieszkalnych (po 2 lokale w kazdym
budynku).

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych 14
i postojowych

Budynek bedzie wyposazony w instalacje:
elektroenergetyczna, wodociaggowq oraz
kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie
wod opadowych przewidziano do
instalacji kanalizacji deszczowe;j.

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej zapewniony
bedzie poprzez droge wewnetrzng
stanowiaca dziatke nr 897/6, w ktorej
nabywcy lokali posiada¢ beda udziat.

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokale mieszkalne usytuowane sa w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej. W ramach przedsigwzigcia deweloperskiego przewidziano
lokale zlokalizowane wylacznie na jednej kondygnacji (parter lub pigtro) oraz
lokale dwukondygnacyjne obejmujace parter i pigtro budynku, zgodnie z
dokumentacja projektowa.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokali wynika z dokumentacji projektowej, a ostateczna
powierzchnia zostanie ustalona po pomiarze powykonawczym zgodnie z norma
PN-ISO 9836. Lokale przekazywane bgda w standardzie deweloperskim.

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Zaswiadczenie o samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego zostanie wydane przez
wiasciwy organ po zakonczeniu realizacji inwestycji, przed zawarciem umowy
przenoszacej wtasnos¢ lokalu.

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

do dnia 30 wrzesnia 2027 roku.

Informacje o lokalu uzytkowym  [Nie dotyczy
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czgsci wlasno$ci
lokalu uzytkowego




Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czegsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciagzliwosci).



